ДОГОВОР
на обслуживание и содержание общего имущества в гаражном комплексе с собственником недвижимости, не являющимся членом ТСН.

г. Москва                                                                                                                     «_____»  _______________ _____ г.

Товарищество собственников недвижимости «Гаражный комплекс «Лайф паркинг» (далее – ТСН) в лице председателя правления Бринкиса Алексей Юрьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и не являющийся членом ТСН
	,
(фамилия, имя, отчество гражданина)
который будучи собственником недвижимости (далее - машино-места) за №	 общей площадью____ м2 в гаражном комплексе, расположенном по адресу: г. Москва, ул. Чистова,                д. 16, стр. 3 на основании

(документ, устанавливающий право собственности на нежилое помещение/машино-место)
№	от «	» 	 г, выданного 	

(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)
или представитель Собственника в лице 	
	,
(фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 4 и 5 ст. 185 ГК РФ или удостоверенной нотариально, с другой стороны, именуемые далее Стороны, заключили настоящий Договор на обслуживание и содержание общего имущества в гаражном комплексе и предоставлении коммунальных услуг.

1. Предмет Договора

Предметом настоящего Договора является оказание Товариществом собственников недвижимости услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества гаражного комплекса расположенного по адресу: г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Текстильщики, ул. Чистова, д. 16, стр. 3 (далее – Гаражный комплекс), содержание нежилых помещений (включая машино-места) в гаражном комплексе, в целях исполнения Собственником недвижимости, не являющимся членом ТСН, своих обязанностей по участию в содержании общего имущества, а также обязательство Собственника вносить плату за указанные услуги пропорционально своей доле в праве общей собственности на общее имущество.

                                                          2. Права и обязанности Сторон
2.1. ТСН обязано:

2.1.1. Обеспечить надлежащее обслуживание и содержание общего имущества в гаражном комплексе самостоятельно исполняя необходимые работы и услуги либо путем заключения договора о содержании и ремонте общего имущества в гаражном комплексе с подрядной организацией, а в плане получения коммунальных ресурсов - с ресурсоснабжающей организацией.
2.1.2. Обеспечить выполнение собственниками помещений требований положений Жилищного кодекса РФ, иных нормативных правовых актов и обязательств, принятых ими в силу заключения с ТСН настоящего Договора.





2.1.3. Контролировать выполнение подрядной и ресурсоснабжающими организациями договорных обязательств по содержанию общего имущества.
2.1.4. Представлять законные интересы Собственника, в том числе в отношениях с третьими лицами по вопросам содержания и обслуживания общего имущества гаражного комплекса.
2.1.5. Информировать об изменении размера платы в порядке, установленном законодательством.

2.2. ТСН вправе:

2.2.1. Самостоятельно определяет плату за содержание и ремонт общего имущества на       календарный год. В указанную плату входят расходы по управлению гаражным комплексом,   содержание и ремонт общего имущества и оплата коммунальных ресурсов, идущих на     содержание общего имущества.
2.2.2. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой в порядке, установленном действующим законодательством.
2.2.3. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за содержание и ремонт общего имущества собственников гаражного комплекса на основании утвержденной общим собранием сметы расходов на текущий год и после ее утверждения Общим собранием ТСН вносить соответствующие изменения в Договор.

2.3. Собственник обязан:

2.3.1.  Своевременно и полностью вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в Гаражном комплексе, а также плату за коммунальные ресурсы, потребляемые ТСН при использовании и содержании машиномест и общего имущества в Гаражном комплексе соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в Гаражном комплексе, на основании платежных документов, представляемых ТСН.
2.3.2. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей, относящихся к инфраструктуре гаражного комплекса;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутрикомплексной электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций	строения,	не	производить	переустройства	или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
г) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
д) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества гаражного комплекса;
е) не хранить горюче-смазочные, ядовитые и пожароопасные материалы.
2.3.3. В целях соблюдения Правил пользования Гаражным комплексом утверждаемых ТСН и для целей обеспечения безопасности и контрольно-пропускного режима Гаражного комплекса предоставить ТСН в течение трех рабочих дней всю необходимую информацию о фактических пользователях машино-мест Собственника в Гаражном комплексе включая: государственный регистрационный номер транспортного средства, данные государственного учета (свидетельство о регистрации транспортного средства или паспорт транспортного средства), паспортные данные владельца транспортного средства (серия и номер паспорта, дата выдачи, орган выдавший паспорт, ФИО, дата рождения), контактный телефон, а также адрес регистрации и фактического проживания, срок действия договора аренды (при наличии). 
2.3.4. Обеспечивать доступ ответственных представителей ТСН в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутрикомплексных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нежилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное время, а работников аварийных служб - в любое время.
2.3.5. Сообщать Правлению ТСН о выявленных неисправностях или недостатках в содержании общего имущества в гаражном комплексе.

2.4. Собственник вправе:

2.4.1. Получать информацию о порядке, сроках и условиях осуществления работ по обслуживанию и содержанию общего имущества в гаражном комплексе и предоставлению коммунальных услуг.
2.4.2. Требовать соблюдения своих интересов при осуществлении ТСН хозяйственной деятельности в рамках настоящего Договора.

3. Порядок расчета платежей по Договору

3.1. На основании решения общего собрания собственников недвижимости ежемесячный платеж 
установлен в размере 141 (сто сорок один) руб. 12 коп. за 1 кв.м. собственности за один календарный месяц. В указанную плату входят расходы по управлению гаражным комплексом, содержание и ремонт общего имущества (Приложение № 1 к договору).  
Оплата коммунальных ресурсов, идущих на содержание общего имущества, рассчитывается по фактическим показателям приборов учета и начисляется для оплаты дополнительно пропорционально доле Собственника в общей площади Паркиинга.
3.2. Оплата по Договору производится ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за отчетным, в безналичном порядке путем перевода денежных средств на расчетный счет ТСН, банковские реквизиты ТСН указаны в разделе 5 настоящего Договора.
3.3. Размер ежемесячного платежа может быть изменен по решению Правления ТСН о чем ТСН уведомляет Собственника по контактам, указанным, в разделе 5 настоящего Договора, через доску объявлений на территории Гаражного комплекса или официальный сайт ТСН chistova16.ru

4. Прочие условия

4.1. Ответственность за ненадлежащее исполнение или неисполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут в соответствии с законодательством РФ.
4.2. Изменение и расторжение договора осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством РФ.
4.3. Договор прекращает свое действие с момента перехода права собственности другому лицу или после принятия Собственника в члены Товарищества.
4.4. Стороны освобождаются от ответственности при обстоятельствах непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств либо на основании решения общего собрания собственников помещений в гаражном комплексе. К обязательствам вследствие неопределимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон договора, военные действия, террористические акты и иные, не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны Собственника по причине отсутствия денежных средств или его банкротство.
4.5. Договор считается заключенным со дня подписания его Сторонами. Договор заключен на срок 1 (один) год. Действие Договора считается пролонгированным на тех условиях и на тот же срок, если ни одна из Сторон не заявляет о его расторжении в течение 30 дней до окончания срока действия Договора.
4.6. Споры и разногласия решаются путем переговоров, а в случае недостижения соглашения Сторонами в судебном порядке в соответствии с законодательством. Вопросы по неурегулированным спорам будут разрешаться судами общей юрисдикции по месту нахождения Товарищества.
4.7. Договор составлен на 4 листах в 2-х экземплярах. Экземпляр № 1 хранится в Правлении ТСН, экземпляр № 2 - у собственника.

5. Реквизиты и подписи сторон

	                          ТСН
         
        ТСН «Гаражный комплекс
        «Лайф паркинг»
        адрес: 109263, г. Москва
        ул. Чистова, д. 16, корп. 3, кв. 78
        ИНН  9723253306
        КПП  772301001
        р/с  40703810338720000362
        в ПАО Сбербанк  г. Москва
        к/с  30101810400000000225
        БИК  044525225

        Председатель правления


        ________________ /А.Ю. Бринкис/


	                               Собственник

           Ф.И.О. _________________________________
           паспорт:  ______________ ________________
           выдан  _________________________________
           
           дата выдачи:   ___  _____________    ______
           код подразделения: ________________ 
           СНИЛС:  _____________________________
адрес регистрации: ____________________ _______________________________________
           машино-место № ___________________
мобильный телефон: _____________________
email: ________________________________



        
           _______________ /                                    /


















                                                                                                                             Приложение № 1 
                                                                                                                    к договору от 
ТАРИФЫ
на жилищные и коммунальные услуги 
товарищества собственников недвижимости «Гаражный комплекс «Лайф паркинг» по адресу: г. Москва, ул. Чистова, д. 16, строение 3


	№ п/п
	Услуга
	Единица измерения
	Стоимость услуги (руб.)

	1. Коммунальные услуги по индивидуальным приборам потребления (ИПУ, норматив)

	1.1.
	Отопление ИПУ
	Руб./Гкал
	

Определяется в соответствии с Постановлением Правительства Москвы на  соответствующий период. В случае прямых   Договоров с РСО, оплата РСО.

	1.2.
	Холодное водоснабжение ИПУ
	Руб. /куб.м
	

	1.3.
	Водоотведение ИПУ
	Руб. /куб.м
	

	1.4.
	Горячее водоснабжение ИПУ в т.ч.:
	

Руб. /куб.м
	

	
	ХВС для ГВС
	
	

	
	Подогрев холодной воды
	
	

	1.5.
	Электроснабжение ИПУ
	Руб./кВт/ч
	

	
1.6.
	
Обращение с ТКО
	Руб./кв.м. общей площади помещения в месяц

	

	2. Коммунальные услуги для содержания общего имущества (СОИ)

	2.1.
	Отопление
	Руб./Гкал
	
Определяется в соответствии с Постановлением Правительства Москвы на  соответствующий период. В случае прямых Договоров с РСО, оплата РСО.

	2.2.
	Холодное водоснабжение
	Руб. /куб.м
	

	2.3.
	Водоотведение
	Руб. /куб.м
	

	2.4.
	Горячее водоснабжение в т.ч.:
	

Руб. /куб.м
	

	
	ХВС для ГВС
	
	

	
	Подогрев холодной воды
	
	

	2.5.
	Электроснабжение
	Руб./кВт/ч
	

	3. Работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества ТСН «Гаражном комплексе «Лайф паркинг»

	
3.1.
	
Стоимость работ и услуг по содержанию и    ремонту общего имущества в гаражном комплексе (СИР)

	Руб./кв.м. общей площади      помещения в месяц
	

79,26

	4.   Услуги, не входящие в ставку содержание и ремонт общего имущества ТСН «Гаражного комплекса «Лайф паркинг»

	

4.1.
	
Охрана
	Руб./кв.м. общей площади помещения в месяц
	

44,31

	

4.2.
	
Работы капитального характера
	
Руб./кв.м. общей площади  помещения в месяц
	
17,55





СМЕТА
расходов на услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества
товарищество собственников недвижимости «Гаражный комплекс «Лайф паркинг» по адресу: г. Москва, ул. Чистова, дом 16, строение 3

	№
п/п
	
Наименование работы
	Стоимость плановая на 2025 г.

	Стоимость плановая на 2025 г.
	

Периодичность
	
В расчете на 1 кв.м.*

	
	
	ежегодная
	ежемесячная
	
	6 160,3

	Содержание и ремонт

	1.
	Административное управление, включая управленческие расходы
	588 924

	49 077
	ежедневно
	8,61

	2.
	Ручная или механизированная уборка гаражного комплекса
	2 469 048

	205 754
	ноябрь-март не реже 1 раза в неделю,
апрель-октябрь
2 раза в месяц
	
33,40

	3.
	Техническое обслуживание гаражного комплекса
	1 503 606
	125 301
	ежедневно
	20,34

	3.1
	Обслуживание электрохозяйства
	531 511
	44 292
	ежедневно
	7,19

	3.2
	Обслуживание дренажной системы
	170 764
	14 230
	ежедневно
	2,31

	3.3
	Обслуживание систем отопления и вентиляции
	469 415
	39 118
	ежедневно
	6,35

	3.4
	Текущий ремонт элементов внутренней отделки
	331 917
	27 660
	в соответствии с текущим износом
	4,49

	
4.
	Техническое обслуживание систем противопожарной защиты
	416 929
	34744,092
	ежемесячно
	5,64

	4.1
	Техническое обслуживание систем ДУ и ППА
	333 395
	27 783
	ежемесячно
	4,51

	4.2
	Техническое обслуживание системы пожаротушения
	53 225
	4 435
	ежемесячно
	0,72

	4.3
	Перекатка рукавов на новое ребро
	30 309
	2 526
	1 раз в год
	0,41

	5.
	Техническое обслуживание слаботочных систем, СКУД и Видеонаблюдения
	76 141
	6 345
	ежемесячно
	1,03

	6.
	Техническое обслуживание ворот и шлагбаумов
	430 975
	35 915
	ежемесячно
	5,83

	7.
	Прочие расходы (запчасти и оборудование)
	155 979
	12 998
	ежемесячно
	2,11

	8.
	Плата за использование программного обеспечения для целей бухгалтерского учета и управления паркингом, в т.ч. бухгалтерского.
	170 024
	14 169
	ежемесячно
	2,30

	Прочие услуги

	9.
	Охрана
	3 275 555

	272 963

	Ежедневно, круглосуточно
	44,31

	10.
	Формирование фонда капитального ремонта для целей восстановительного ремонта и работ капитального характера в Паркинге
	1 297 359

	108 113

	
ежемесячно
	
17,55

	
ИТОГО ТАРИФ**

	10 432 098

	869 342

	

	
141,12


*Указана площадь из расчета площади паркинга, на которую право собственности оформлено в установленном порядке, без учета общедолевой собственности или прав требования согласно ДДУ, не обладающих голосами.
**Цены указаны без учета НДС


Председатель Правления								
Товарищество собственников недвижимости 
«Гаражный комплекс «Лайф паркинг»					                     А.Ю. Бринкис


